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Oggetto

Adozione del Piano Particolareggiato del Centro paese di Osco — Piano regolatore Sezione di
Osco

Signor Presidente,
Signore e Signori Consiglieri comunali,

Premessa

Il Piano Regolatore di Faido & composto dai Piano regolatori dei Comuni prima dell’aggregazione.
Un’armonizzazione di tutti i piani regolatori non & ancora stata affrontata in attesa che il Gran
Consiglio approvi una importante revisione del Piano Direttore cantonale

La modifica del Piano Direttore cantonale deriva dalla revisione della Legge federale sulla
pianificazione del Territorio, approvata in votazione popolare, che introduce severi obiettivi
nell’ambito dello sviluppo quantitativo e qualitativo degli insediamenti. In particolare 'ampiezza delle
zone edificabili andranno commisurate alle esigenze di sviluppo demografico ipotizzato per i
prossimi 15 anni il che evidentemente portera anche il nostro Comune a doversi chinare sulle
capacita insediative attualmente in vigore. Attraverso la modifica del Piano Direttore saranno stabiliti
precisi criteri per questo tipo di valutazione che andranno ripresi nell’ambito della elaborazione del
Piano di azione comunale che corrisponde’ sostanzialmente ad un piano di indirizzo per
I'aggiornamento generale del Piano regolatore e quindi 'armonizzazione tra i diversi Piani regolatori.

Va subito detto che I'adattamento della pianificazione a quanto stabilito dalla legislazione federale e
cantonale avra in buona parte un carattere di tipo formale nella misura in cui dovranno essere
elaborati tipologie di piani e strutture delle norme di attuazione diversi rispetto a quelli vigenti. Inoltre
la digitalizzazione & ormai parte integrante della pianificazione.

Questo non significa evidentemente che quanto attualmente in vigore debba essere rimesso in
discussione, se del caso andra ottimizzato. Anche perché in questi anni sono state svolte diverse
attivitd e varianti che sono gia state affrontate nell’'ambito di una visione unitaria per tutto il
comprensorio.

Ad esempio la imminente approvazione della revisione del Piano regolatore della Sezione di Faido.
¢ fondamentale per la centralitd socio-economica che essa rappresenta rispetto a tutto il
comprensorio comunale.

Altra attivita affrontata nell’ambito di una visione comprensoriale € la gestione delle zone lavorative.
A tale riguardo ricordiamo che la zona artigianale comunale & ubicata a Chiggiogna, la stessa & stata
urbanizzata. Questa scelta di fondo permette di implementare interventi di riordino e riqualifica di
particolare significato urbanistico e paesaggistico. In tal senso si segnala che nell’'ambito della
revisione del PR di Faido & prevista I'eliminazione della zona artigianale lungo il Ticino.

Altra tematica che ha gia fatto oggetto di approfondimenti € la valorizzazione dei nuclei storici di tutte
le frazioni. Innegabilmente i nuclei storici dei diversi villaggi sono una testimonianza storica e
culturale molto importante che deve essere conservata quale risorsa di sviluppo in un periodo dove
le zone periferiche e le loro valenze sono sempre pill apprezzate.

Infine diverse altre attivitd sono in corso. Ci si riferisce al Piano particolareggiato di Lavorgo dove
s'intende riqualificare e valorizzare un’area importante e che a suo tempo si ipotizzava di assegnare
alle attivita artigianali. e la pianificazione di una discarica per materiali inerti al Piottino, struttura di
fondamentale importanza per I'attivita edile del nostro comprensorio.



Attraverso il presente messaggio vi sottoponiamo per adozione il Piano particolareggiato del Centro
paese di Osco. La documentazione che compone il Piano particolareggiato & parte integrante del
messaggio.

1.1l Piano particolareggiato del Centro paese di Osco (PPCP)

Il 22 dicembre 2009 il Consiglio di Stato approvava il Piano regolatore della frazione di Osco. In
localita “Campiei” il Piano regolatore definiva una zona per I'elaborazione del Piano particolareggiato
del Centro paese (PPCP)
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Perimetro del Piano particolareggiato

Da un punto di vista formale il comparto del Piano particolareggiato & senza pianificazione.

La delimitazione di un Piano particolareggiato & stata una scelta di opportunita’ politica. Infatti il
comprensorio del PPCP presenta particolarita urbanistiche importanti e tali (zona pianeggiante,
adiacenza alle strutture pubbliche) per cui a quel momento la destinazione di questo comparto &
stata sostanzialmente rimandata. A quel momento era stata valutata la possibilita di promuovere la
residenza per stimolare I'arrivo di giovani famiglie. Questa ipotesi aveva una sua motivazione nella
misura in cui Osco presenta delle specificita e particolarita interessanti che fanno di Osco un villaggio
“vivo”.

Infatti ad Osco si svolgono diverse attivita di tipo culturale, ricreativo e sportivo. Vi sono Associazioni
operative come la Pro Osco che peraltro dispone di una sala polivalente, 'Associazione sportiva che
predispone la pista di ghiaccio durante la stagione invernale senza dimenticare la presenza di un
campo per la pratica del tennis. La volontd di promuovere la residenza primaria aveva
evidentemente un suo significato nel voler garantire quel minimo presidio che tenesse in vita il
paese.

Durante tutti questi anni non ci sono state pressioni per far avanzare la pianificazione. Va anche
detto che l'esigenza di promuovere la residenza primaria ha perso di slancio anche perché nel
frattempo si sono generate opportunita in corrispondenza di edifici esistenti posti in vendita.



L'elaborazione del Piano particolareggiato ha trovato uno slancio, da una Associazione attiva
nelfambito di iniziative di interesse pubblico, la Fondazione Scamoi, che necessitando di spazi
operativi in corrispondenza di un edificio allinterno del PP ha comportato di conseguenza la
necessita di allestire gli atti pianificatori. Che gli stimoli per promuovere le iniziative vengano dalla
cittadinanza & un fatto molto importante e positivo, poiché significa che il senso di appartenenza al
villaggio & ancora vivo. Compito del Municipio & il supporto a tutte queste iniziative.

2.L’approccio al Piano particolareggiato

Lo studio del Piano particolareggiato ha considerato preliminarmente un incontro con i proprietari e
le Associazioni interessate per la raccolta delle desiderate. Il progetto si & poi sviluppato nellambito
di un coinvolgimento continuo dei proprietari che hanno potuto prendere visione dei diversi scenari
che si evolvevano con la maturazione del progetto.

Il processo compartecipativo ha comunque permesso di avviare una riflessione sul futuro sviluppo
di un comparto che sostanzialmente non é stato mai oggetto di particolare preoccupazione da parte
dei proprietari. Infatti il comparto non ha sostanzialmente subito modifiche da decenni, A conferma
di quanto appena detto basti ricordare che in sede di raccolta delle desiderate non sono state
presentate richieste particolarmente esigenti oppure poco attuabili.

3.La situazione

Il comprensorio del PPCP si estende ad Ovest del nucleo storico e comprende gli edifici pubblici pil
significativi come il Palazzo degagnale/comunale, la Chiesa e il cimitero e il campetto sportivo. I
limite verso Ovest comprende alcuni edifici del nucleo originario. Questa scelta evidenziava gia
allora la necessita di individuare una connessione urbanistica tra il nucleo storico e la parte restante
del comparto. Nella sua estremita Est vi sono due edifici residenziali

Verso il nucleo a monte vi & una stalla/magazzino mentre lungo la strada cantonale vi & un deposito
delle Degagna utilizzato anche per riparare i materiali necessari per le feste. Di rilievo & la presenza
del campo sportivo dove d'inverno viene realizzata una piccola pista di ghiaccio.

Di non secondaria importanza & |'assetto stradale. || comparto & racchiuso tra due strade. Una strada
comunale che delimita il comparto a monte e la strada cantonale a valle il che garantisce in modo
appropriato I'accesso ai singoli fondi. La strada cantonale rappresenta una cesura all'interno del
perimetro di studio poiché genera una separazione tra gli insediamenti a monte e il Centro civico di
Osco composto dal Palazzo degagnale, la Chiesa con il cimitero e la piazza che corrisponde ad un
grande vuoto privo di caratterizzazione. La Piazza & cosi diventata uno spazio promiscuo utilizzato
dai veicoli e dai pedoni in modo disordinato.

Ad Est del cimitero vi & un posteggio di 25 stalli a servizio principalmente del comparto del nucleo.
All'esterno del muro del cimitero sul fronte posteggio sono ubicati dei raccoglitori per i rifiuti.

Per quanto riguarda le valenze storico/culturali si segnala la presenza della Chiesa dedicata a S.
Maurizio per la quale & pure segnalato un rifugio dei chirotteri. Gli edifici esistenti sui mappali no.
160 e 161 sono rappresentativi di una tipologia architettonica senz'altro meritevole di protezione e
di salvaguardia.

La zona & in buona parte interessata da pericoli valangari zona blu. Nel caso di nuove edificazioni
andranno adottate le necessarie prescrizione costruttive secondo le direttive cantonali e federali che
regolano la materia.

4. Gli obiettivi

Attraverso il Piano particolareggiato s'intende innanzitutto assegnare al comparto interessato un
assetto pianificatorio dal punto di vista formale, in modo che siano chiarite in via definitiva le
possibilita edificatorie. In sostanza si tratta di una completazione della revisione del Piano regolatore
dell’allora Comune di Osco.

Dal punto di vista qualitativo il Piano particolareggiato deve rafforzare il legame urbanistico tra il
comparto di studio e il nucleo storico e questo attraverso la valorizzazione della funzione pubblica e
appropriate regole di attuazione.



5. La proposta

5.1 Contestualizzazione del comparto

L'assegnazione pianificatoria dell’area del Piano particolareggiato ha comportato innanzitutto la
definizione di un suo contesto nel villaggio. La proposta pianificatoria considera il comparto come
parte del nucleo storico, scelta condivisa con il Dipartimento del Territorio che in sede di esame
preliminare aveva segnalato I'importanza del nucleo storico di Osco iscritto quale insediamento di
importanza nazionale nell'inventario federale ISOS.

La motivazione che sostiene questo tipo di azzonamento & il fatto che I'edificazione esistente
richiama tipologie architettoniche e urbanistiche del nucleo storico. Peraltro il comparto & parte di un
grande contesto pubblico.

5.2 |l rafforzamento e la valorizzazione della funzione pubblica

Sono previste diverse misure atte a valorizzare il comparto per la sua funzione pubblica. In
particolare viene delimitata un’ampia area destinata al tempo libero che sostanzialmente comprende
I'area sportiva, nel cui ambito viene confermato I'edificio degagnale quale sito complementare per il
deposito delle attrezzature necessarie alle diverse attivitd sportive e ricreative. Il comparto per il
tempo libero viene completato con uno spazio pubblico alberato che idealmente permette una
prospettiva visiva lungo il viale e verso la facciata della Chiesa parrocchiale.

L'integrazione urbanistica con il nucleo storico viene garantita attraverso la realizzazione di un
intervento promosso dalla Fondazione Scamoi in corrispondenza del mappale no. 161.

La Fondazione intende, attraverso il recupero di edifici esistenti e la realizzazione di una nuova
struttura, realizzare degli spazi aperti al pubblico, sia per il turista che per la vita sociale del paese.
Di particolare valore € la funzione pubblica di questo edificio che si apre verso I'area sportiva
rafforzando e giustificando in tal senso la contestualizzazione del nuovo comparto nel’ambito
dellimpianto urbanistico del nucleo.

Il Piano particolareggiato conferma le attuali utilizzazioni come ad esempio la Chiesa con il cimitero
e la Casa parrocchiale, la ex casa comunale per la quale si ipotizzano spazi ad uso polivalente.
Una attenzione andra posta alla futura sistemazione della piazza che dovra fare oggetto di un
progetto di riqualifica successivamente alladozione del Piano particolareggiato.

5.3 | collegamenti
| collegamenti pedonali rafforzano la connessione tra i comparti. La proposta prevede la definizione

di un percorso pedonale che collega la strada cantonale con la retrostante strada comunale. Questo
percorso nel rispetto dellimpianto urbanistico del nucleo diventa I'elemento di riferimento per la
prevista nuova edificazione in corrispondenza del mappale no. 152 che andra’ a sostituire il
magazzino esistente.

5.4 L 'edificazione

Coerentemente con la contestualizzazione del comparto nell’ambito dell'impianto del nucleo storico,
l'edificazione privata esistente deve essere mantenuta nella sua composizione tipologica esistente.
A completazione dell'impianto edificatorio sono ammesse due nuove costruzioni nel rispetto degli
ingombri e altezze stabilite dal Regolamento edilizio.

Gli spazi di connessione all'interno del comparto sono da mantenere a verde e prato.

6 L’esame preliminare

In data 4 marzo 2020 il Dipartimento del Territorio ha comunicato I'esame preliminare sul progetto

di Piano particolareggiato (parte integrante del presente messaggio).

Limitandoci in questa sede ai temi piu sostanziali, il Dipartimento si & soffermato in particolare in

merito alla caratterizzazione del comparto ritenendo che lo stesso sia parte integrante del nucleo

storico. Il Municipio ha ritenuto di aderire a questa proposta ritenuto che da un punto di vista degli

obiettivi e degli auspici dei proprietari non vi siano stati cambiamenti sostanziali rispetto alla proposta

originaria.

Per quanto riguarda il centro di raccolta dei rifiuti, il Municipio al momento attuale conferma

I'ubicazione esistente prevedendo I'adozione di quelle misure necessarie per rendere il piti decoroso

possibile il sito. Pur cosciente della particolarita della situazione il Municipio sara senz’altro

disponibile ad una rilocalizzazione del sito non appena si potra individuare una soluzione alternativa.
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Il Dipartimento del Territorio si sofferma in seguito sulla plusvalenza economica derivante da benefici
ottenuti nel’ambito di una variante al Piano regolatore. Nel merito abbiamo potuto verificare come
non vi siano dei vantaggi derivanti dall’'adozione del Piano particolareggiato ritenuto che comunque
anche se ci fosse stato un incremento importante delle potenzialita edificatorie difficilmente i valori
commerciali dei fondi sarebbero aumentati, ritenuto che ad Osco non vi & un mercato immobiliare
particolarmente dinamico

7. L’informazione e la compartecipazione

Oltre al coinvolgimento diretto dei proprietari e delle Associazioni interessate alla pianificazione del
comparto, il progetto di Piano particolareggiato & stato esposto per un periodo di 30 giorni a partire
dal 25 maggio 2020.

Durante il periodo di esposizione sono pervenute 6 osservazioni alle quali & stata data puntuale
risposta.

8. La composizione formale del Piano particolareggiato

Il Piano particolareggiato &€ composto dalla seguente documentazione di ordine formale.

8.1 Il Piano delle zone

Il Piano delle zone stabilisce le utilizzazioni ammesse all'interno del comparto, le aree edificabili con
i relativi vincoli urbanistici e paesaggistici, gli edifici e le attrezzature di interesse pubblico

8.2 |l Piano dell'urbanizzazione

Esso definisce le opere infrastrutturali di base (acqua potabile, canalizzazione acque luride, strade)
che nel nostro caso sono gia state realizzate per cui non sono previsti costi di urbanizzazione
ulteriori. L'unica opera prevista & il collegamento pedonale tra la strada cantonale e la strada
comunale che non comportera investimenti particolari nella misura in cui dovra limitarsi ad una
pavimentazione sobria.

8.3 || Regolamento edilizio

Il regolamento edilizio definisce narrativamente le condizioni edificatorie ammesse e stabilite dal
Piano delle zone e dal Piano dell’'urbanizzazione.

9. La procedura

Dopo I'adozione del Consiglio comunale e trascorsi i termini referendari il Piano Particolareggiato
sara pubblicato per un periodo di 30 e successivamente inviato al Consiglio di Stato per
approvazione definitiva.

Conclusione
In considerazione di quanto detto sopra vi invitiamo a voler deliberare:

1. E adottato il Piano particolareggiato del Centro di Osco e piu precisamente:
1.1 Il Piano delle zone 1:500
1.2 Il Piano dell’'urbanizzazione 1:500
1.3 Il Regolamento edilizio
1.4 La Relazione di pianificazione

2 La variante & adottata nel suo complesso.

Con stima.

Per il Municipio di Haido,

~l( Sindaco La/Segfetaria
J LL‘&CA’//(_ [
g. R. David . Pédrini

Approvato con ris. mun. 520/2020 del 9.11.2020
N.B. Il presente messaggio viene attribuito alla commissione opere pubbliche
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